瑞安市农村宅基地取得置换管理暂行办法
第一章 总则 

第一条 为推进农村宅基地“三权分置”改革试点工作，进一步明确农村宅基地取得置换方式，引导农村村民建房尽量使用村内空闲地、山坡地以及存量土地，向节约集约要空间，全力保障户有所居的权益，加强农房（宅基地）“一户一宅”管理，根据《瑞安市人民政府办公室关于印发瑞安市农村村民建房管理办法的通知》（瑞政办〔2017〕53 号）精神，结合我市实际，制定本办法。 

第二条 本办法适用于城镇规划建设用地范围外的农村村庄。

第三条 宅基地取得置换坚持规划管控、有序推进，公平取得、自愿置换，权益保障、用地节约的原则。 

第四条 农村宅基地取得置换是指在符合城乡建设规划的前提下，保障和维护农村宅基地权益为出发点，创新农村宅基地分配取得制度，探索农民住房保障多种实现形式，改善农民生产、生活条件和生态环境。

 第五条 鼓励有偿退出农村宅基地，结合我市农村全域土地综合整治政策，对退出农村宅基地、零星分散存量建设用地进行农用地整理、建设用地复垦等工作，同时对符合农村更新改造的项一规划、统一实施、统一建设。 

第二章 农村宅基地取得的条件、对象及程序 

第六条 符合下列情形之一的，可申请宅基地： 

（一）无房户或符合分户条件的家庭，分户标准划定按瑞政办〔2017〕53 号文件执行; 

（二）现有人均住房面积不足 30 平方米且近期无法在原宅基地上改建的住房困难户； 

（三）因受地质灾害威胁或不适宜居住等原因需要异地搬迁新建的； 

（四）现有房屋（宅基地）已列入风景名胜区、文物保护、水利、道路、高压走廊等控制范围不能就地拆改建的; 

法律、法规、规章另有规定的。 

第七条 农村宅基地取得由本村村民向村集体经济组织申请，经村集体经济组织集体会审、公示无异议后，报属地乡镇（街道）审批。涉及新增建设用地的，须报市政府办理农转用审批手续。 

第三章 农村宅基地取得、置换及分配 

第八条 对村庄整体搬迁的，宅基地自愿退出由村集体统一安置进行集聚建设，市政府统一安排用地指标，置换规划选址的原则上在本村新社区集聚建设，置换后不许建设独立“通天房”，按水平式套型布局建设。每间宅基地置换安置建筑面积不超过 180平方米，多余建筑面积由村集体统筹安排其他本村的建房困难户。

第九条 对村庄整体搬迁后的土地，结合农村全域土地综合整治规划要求，进行建设用地复垦，复垦验收产生指标由市政府统一回购，回购价格按《瑞安市人民政府办公室关于印发瑞安市地票交易办法（试行）的通知》（瑞政办〔2016〕154 号）执行。 

第十条 对符合农村无房户或住房困难户条件的，要根据《瑞安市人民政府办公室关于印发农村土地民主管理创建活动指导意见的通知》（瑞政办〔2016〕157 号）精神落实，按照“一户一宅”的原则制定村级宅基地分配制度，对符合无房户或住房困难户条件的村民在村公示栏进行公示，接受全村村民的监督，同时根据相关条件的困难程度进行梯队排序，按次序逐步逐年解决宅基地指标，对没有进行排序公告的，不予落实宅基地指标。 

第十一条 对无房户或住房困难户安排宅基地的，实行集中统建、联建方式进行，房型按套分配，每户建筑面积原则上不超过150 平方米，对于大户（6 人及以上的人口）可以安排建筑面积不超过 180 平方米。 

第四章 附则 

第十二条 本办法由市委负责解释，具体工作由市委办商市农村宅基地“三权分置”改革试点工作领导小组办公室承担。

第十三条 本办法自印发之日起试行，试行期为 1 年

