瑞安市农村闲置农房（宅基地） 使用权流转暂行办法

第一条  为深入贯彻落实乡村振兴战略要求，立足我市农村宅基地“三权分置”改革，培育发展闲置农房（宅基地）流转市场， 规范农村闲置农房（宅基地）使用权流转行为，更好激活农村存量资本，促进农村集体经济组织和农民增加财产性收入，制定本办法。
第二条 在坚持农村宅基地集体所有和充分保障农村居民对农村产权的占有、使用、收益等合法权益的前提下，适度放活农村宅基地使用权，允许农村闲置农房（宅基地）使用权通过租赁、入股、抵押或其他合法方式进行流转。
第三条
闲置农房（宅基地）使用权流转遵守“自愿、公开、有偿”的原则，经所在村集体经济组织、乡镇（街道）审核备案后， 农村居民可以自主协商流转，也可委托在市农村产权服务中心公开挂牌流转。

第四条 进入流转的闲置农房（宅基地）须产权清晰无争议、合法合规、符合城乡建设规划，流转后转出方仍有合法的住处，能保证其基本生活需要。
第五条
农村闲置农房（宅基地）使用权流转期限不超过 30

年。闲置农房（宅基地）使用权流转范围不局限于本集体经济组织内部，可面向本集体经济组织外致力于农村发展的自然人和法人。第六条
闲置农房（宅基地）使用权自行协商流转程序：

（一）提交申请：经闲置农房（宅基地）所在村集体经济组织审核备案后，流转双方持相关资料向所在乡镇人民政府（街道办事处）提出书面申请。

（二）条件审查：乡镇人民政府（街道办事处）对流转条件进行审查，审查通过前应将流转审查情况在所在村的村务公开栏公示
5 个工作日。

（三）签订合同：流转双方签订闲置农房（宅基地）使用权流转合同。合同范本由市农村产权服务中心统一提供。

（四）合同鉴证：流转双方签订流转合同，在市农村产权服务中心办理流转鉴证。
（五）证书登记：流转合同年限在 15 年及以上的，流转规模要符合单幢农房（宅基地）5 间及以上或同一行政村内规模化经营
10 间及以上的，流转双方可持申请书、流转合同、鉴证书、不动产权证等相关资料在签订转让合同之日起 30 日内到不动产登记部门办理农房（宅基地）使用权流转证书。
第七条
闲置农房（宅基地）使用权挂牌流转程序：

（一）提交申请：经闲置农房（宅基地）所在村集体经济组织

审核备案后，转出方持相关资料向闲置农房（宅基地）所在乡镇人民政府（街道办事处）提出委托申请，由乡镇人民政府（街道办事处）设定转入方资格条件，并出具意见书。

（二）委托挂牌：转出方持意见书、不动产权证等相关资料委托市农村产权服务中心挂牌流转，并签署“闲置农房（宅基地）流转挂牌委托协议”。

（三）挂牌流转：市农村产权服务中心负责流转信息的发布、撮合等各项服务，按法定程序挂牌流转，确认成交。转入方需符合乡镇人民政府（街道办事处）设定的资格条件，并出具相关证明材料。
（四）合同鉴证：流转双方签订流转合同，在市农村产权服务中心办理流转鉴证。
（五）证书登记：流转合同年限在 15 年及以上的，流转规模要符合单幢农房（宅基地）5 间及以上或同一行政村内规模化经营
10 间及以上的，流转双方持申请书、流转合同、鉴证书、不动产权证等相关资料在签订转让合同之日起 30 日内到不动产登记部门办理农房（宅基地）使用权流转证书。
第八条 在流转期内，转入方依法享有农房（宅基地）使用权及地上建（构）筑物的使用、收益、改造权利。同时，转入方有义务在政府土地征收、集体项目建设等方面配合农房（宅基地）所在
村集体经济组织。

第九条 本办法由市委负责解释，具体工作由市委办公室商市农村宅基地“三权分置”改革试点工作领导小组办公室承担。市农办（扶贫办）和市国土资源局负责农村闲置农房（宅基地）使用权流转指导和监督，各乡镇人民政府（街道办事处）负责本辖区内农村闲置农房（宅基地）使用权流转具体工作。

第十条
本办法自印发之日起试行，试行期为 1 年。

