瑞安市农房（宅基地）使用权流转登记管理暂行办法

第一章
总则

第一条
为进一步推动我市闲置农房（宅基地）的使用权流转， 积极探索宅基地所有权、资格权、使用权“三权分置”，适度放活宅基地使用权，激活农村资产资源，助推乡村振兴战略实施，依据

《中华人民共和国物权法》《中华人民共和国担保法》《中华人民共和国合同法》，结合我市实际，制定本办法。
第二条
本市试点范围内的农房（宅基地）使用权流转包括租赁、登记、抵押及转租，适用本办法。

第三条
本办法所称农房（宅基地）使用权，是指个人依法对其合法拥有的宅基地使用权及宅基地上的房屋享有的占有、使用、收益的权利，以及利用宅基地依法建造房屋及其附属设施的权利。第四条
本办法所称农房（宅基地）使用权流转，是指农房（宅

基地）使用权人作为转出方，将闲置农房（宅基地）在一定期限内的使用权流转给转入方使用，并由转入方向转出方支付费用的行为。

第五条
本办法所称农房（宅基地）流转使用权，是指闲置农

房（宅基地）在市农村产权服务中心挂牌成交并经鉴证后，转入方取得一定期限内用于发展民宿、养老、休闲等产业激活农房的权利。流转后取得一定期限的农房（宅基地）使用权的转入方，为农房（宅基地）流转使用权人。

第六条 本办法所称农房（宅基地）使用权流转抵押，是指转入方在取得闲置农房（宅基地）使用权后，将农房（宅基地）使用权流转作为担保的行为。

第七条
本办法所称农房（宅基地）使用权流转期限不能超过

30 年。

第八条 农房（宅基地）使用权流转在流转期限内可再流转， 也可抵押。抵押权人仅限于金融机构。

第九条 市国土资源局对农房（宅基地）使用权流转进行登记和抵押登记，市供销联社负责农房（宅基地）流转的鉴证，市金融办、人行瑞安市支行及各金融机构做好相应的农房（宅基地）使用权流转抵押融资。

第二章
登记

第十条
农房（宅基地）使用权流转登记必须符合以下条件： 1．流转协议时间在 15 年及以上年限的；

流转规模要符合单幢农房（宅基地）5 间及以上或同一行

政村内规模化经营 10 间及以上的；

流转的业态符合各类资本发展休闲度假、居家养老、乡村旅游（农家乐）、农村电子商务、创新创业、民俗手工艺、现代农业等要求；禁止以流转名义实施“私人会所”和“别墅”建设。

第十一条 有下列情形之一的，不得办理农房（宅基地）使用权流转登记或抵押登记手续：

宅基地使用权和房屋所有权权属有争议的；

司法机关和行政机关依法裁定、决定查封或以其他形式限制土地权利的；

法律、法规规定的其他情形。

第十二条 农房（宅基地）使用权流转登记，是指市国土资源局根据转入方申请，依照有关程序对其取得的闲置农房（宅基地） 使用权流转进行审查后，予以登记，并核发农房（宅基地）使用权流转证书；农房（宅基地）使用权流转证书仅作为流转记录，不产生物权变动效力。
第十三条 农房（宅基地）使用权流转抵押登记，是指市国土资源局根据转入方和抵押权人申请，依照有关程序对闲置农房（宅基地）使用权流转作为担保进行审查后，予以登记，并核发农房（宅基地）使用权流转抵押登记证明。

第十四条
允许转入方将农房（宅基地）使用权流转再次流转，

流转应当签订书面合同并经市农村产权服务中心鉴证，再流转的转入方应当继续履行原流转合同，再次流转的使用期限为原流转期限减去已使用期限后的剩余期限。双方当事人应当持农房（宅基地） 使用权流转证书和相关合同，到市国土资源局申请办理再流转登记和领取相关登记证书。
第十五条 农房（宅基地）使用权流转到期且不再续期的，或因其他原因而消失的，应当办理注销登记。

第十六条 农房（宅基地）流转后，可因房屋翻修、装潢及行业经营需要，利用农房（宅基地）使用权流转向各金融机构抵押融资。农房（宅基地）使用权流转经抵押后，该农房（宅基地）使用权和房屋所有权仍可以继续抵押，但抵押不影响原流转合同的效力。

第十七条 在农房（宅基地）使用权流转抵押登记后，若转入方将使用权再流转的，须还清相应债务并注销抵押登记。

第十八条 农房（宅基地）使用权流转被作为担保物的，债务人不履行债务或无法偿还债务时，抵押权人有权依法处分抵押的农房（宅基地）流转的使用权。
第十九条 处分抵押农房（宅基地）流转使用权时，抵押权人有优先受偿权。抵押权因债务清偿或者其他原因而消失的，应当办理注销抵押登记。
第三章
附则

第二十条 市政府同意由市国土资源局确定农房（宅基地）使用权流转证书和农房（宅基地）使用权流转抵押登记证明的式样， 定制、监制农房（宅基地）使用权流转证书和农房（宅基地）使用权流转抵押登记证明。

第二十一条 若国家和浙江省、温州市对农房（宅基地）使用权流转管理有新的规定，按其规定执行。

第二十二条 本办法由市委负责解释，具体工作由市委办公室商市农村宅基地“三权分置”改革试点工作领导小组办公室承担。
第二十三条
本办法自印发之日起试行，试行期为 1 年。
