瑞安市农村流转农房（宅基地）改造管理暂行办法

第一条
为进一步实施乡村振兴战略，推进我市农村宅基地“三权分置”改革，促进农村存量宅基地有效流转与使用， 提高农村存量土地节约集约利用水平。根据《中华人民共和国土地管理法》《中华人民共和国城乡规划法》《浙江省城乡规划条例》《浙江省房屋安全使用条例》等法律法规，结合我市实际， 制定本办法。

第二条
本办法适用于我市范围内，已取得农房（宅基地） 使用权流转证书的转入方，因经营需要而开展改造活动的审批及管理。

第三条
农村流转农房（宅基地）改造方式包括原拆原建、局部改扩建（存量建设用地范围内增加建筑面积不超过 15[image: image1.png]"



）、房屋结构加固、外立面改造、内部装修升级、屋顶改造、阳台改造等。整体改扩建等其他改造方式审批管理根据《瑞安市人民政府办公室关于印发瑞安市农村村民建房管理办法的通知》
（瑞政办〔2017〕53 号）执行。

第四条
依据流转合同约定，允许农村流转农房（宅基地） 转入方直接提出申请，办理农村流转农房（宅基地）改造审批与验收手续。

第五条
以下几种情况不得开展农村流转农房（宅基地） 改造审批：

（一）位于地质灾害易发点的；
（二）存在不动产权属纠纷的；
（三）列入近期整体拆迁或政府征用计划的；

（四）其他影响近期规划实施的。

第六条 风景名胜区范围内的流转农房（宅基地）改造应当符合风景名胜区规划，与风景名胜区风貌相协调。瑞安市林垟湿地范围内的流转农房（宅基地）改造应当符合《瑞安市林垟湿地综合保护开发概念性规划及核心区详细规划》的相关要求。

第七条
农村流转农房（宅基地）改造审批流程包括受理、联合审批、联合验收、不动产登记等环节，具体程序详见《瑞安市农村流转农房（宅基地）改造审批表》。改造申请人应当委托具备相应资质的单位进行设计与施工，改造完毕必须由改造申请人、设计单位、施工单位等三方主体自行验收合格签字认可后，方可申请联合验收。

第八条 《瑞安市农村流转农房（宅基地）改造审批表》是农村流转农房（宅基地）改造审批及验收的唯一依据，在审批过程中不再办理规划许可、施工许可手续，在后续验收环节也不再办理竣工验收规划核实手续。农村流转农房（宅基地） 改造后，由申请人填写《瑞安市农村流转农房（宅基地）改造

验收申请表》，相关单位组织联合验收。

第九条
申请人应按照原拆原建、局部扩建（存量建设用地范围内增加建筑面积不超过 15[image: image2.png]"



）、房屋结构加固、外立面改造、内部装修升级、屋顶改造、阳台改造等审批内容进行建设， 不得随意变更。确需变更的，申请人应按照原审批程序提出申请，办理变更手续。

第十条 由属地乡镇（街道）牵头，联合辖区相关基层站所开展农村流转农房（宅基地）改造审批管理工作。不动产登记机构根据《瑞安市农村流转农房（宅基地）改造审批表》《瑞安市农村流转农房（宅基地）改造验收申请表》直接予以办理不动产登记手续。对未取得改造审批手续或未按照批准内容进行改造的，由乡镇（街道）责令停止改造、限期改正。

第十一条 农村流转农房（宅基地）改造完成未经验收合格，不得投入使用，各相关部门不得为未经验收的流转农房（宅基地）办理相关投用手续。

第十二条
本办法自印发之日起试行，试行期为 1 年。

